BEKANNTMACHUNG Nr.
der Ortsgemeinde Gossersweiler-Stein

in der Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels

Bebauungsplanverfahren ,,Im Seelig” 5. Anderung im beschleunigten Verfahren

gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Ortsgemeinde Gossersweiler-Stein beabsichtigt den Bebauungsplan ,Im Seelig” im sog.
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch zu andern. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist keine Umweltprifung durchzufiihren (§ 13 a Abs.
3 Nr.1 BauGB).

Der Ortsgemeinderat Gossersweiler-Stein hat in seiner Sitzung vom 04.06.2024 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Im Seelig, 5. Anderung” beschlossen. Der Beschluss wird hiermit bekanntgemacht.

Mit diesem Bebauungsplan wird der Nachfrage nach Wohnbauflachen in angemessenem Umfang
nachgekommen. Die Gemeinde Gossersweiler-Stein beabsichtigt, sich im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mit den Themen Innenentwicklung und stadtebauliche Ordnung auseinanderzusetzen
und nachhaltige Losungen fir alle Beteiligten zu entwickeln.

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1.350 m? und befindet sich siidlich der BergstraRe, innerhalb der
Flurstiicke Nr. 1441/7 und 1441/8. Die Gebietsabgrenzung ist in dem beiliegenden Kartenausschnitt,
welcher Bestandteil dieser Bekanntmachung ist, mit einer Linie umgrenzt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes einschlieBlich der Begriindung, sowie
der nach Einschatzung der Verbandsgemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen erfolgt unter

https://www.vg-annweiler.de/buergerservice/aus-dem-rathaus/offenlage-bauleitplaene/

in der Zeit vom
vom 21. Juni bis einschl. 22. Juli 2024

Des Weiteren besteht die Mdglichkeit die Unterlagen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Annweiler am Tr., MeBplatz 1, Haus Il, Zimmer 137, wahrend der Dienstzeit einzusehen.

Im Rahmen der Offenlage kann sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele, Zwecke und die
wesentlichen Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes informieren. Es besteht die
Méglichkeit zur AuRerung und Erérterung.

Wahrend der Auslegungsfrist kann jedermann Stellungnahmen zu dem Entwurf schriftlich, zur
Niederschrift oder elektronisch bei der Verbandsgemeindeverwaltung, Messplatz 1, 76855 Annweiler
am Trifels, vorbringen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben


https://www.vg-annweiler.de/buergerservice/aus-dem-rathaus/offenlage-bauleitplaene/

Gossersweiler-Stein, den 05. Juni 2024

Braun
Ortsblirgermeister

Aushang: 13.06.2024
Abnahme: 23.06.2024

Der nachstehende QR-Code fiihrt Sie direkt auf unsere Homepage. Hier finden Sie die
entsprechenden Unterlagen.
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07AWT23063
Ortsgemeinde Gossersweiler-Stein
Bebauungsplan ,Im Seelig, 5. Anderung”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,,Im Seelig, 5. Anderung” liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. |
Nr. 394), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die Planzei-
chenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO, in Teilbereichen als Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO bzw.
Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Die Ausnahme nach § 4 (3) BauNVO ist nur fiir Betriebe des Beherbergungsbetriebes in Verbindung
mit 1 Wohneinheit und fiir sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zulassig.

Die Ausnahme nach § 5 (3) BauNVO ist nicht zul3ssig.

Die in § 6 (2) BauNVO aufgefiihrte Nutzung und die in § 6 (3) BauNVO aufgefiihrte Ausnahme ist
nicht zulassig.

Als Obergrenze des Malies der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Werte der Nut-
zungsschablone im Rahmen der zuldssigen (iberbaubaren Flachen und der Landesbauordnung
(LBauO).

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind
a) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

c) bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird

mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die in Punkt a, b, und c bezeichneten Anlagen bis zu 20 v. II.

Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind Aufenthaltsrdume in ,anderen Geschossen”, ein-
schlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande mitzurechnen (§
20 (3) BauNVO).
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Die Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO) wird gemaR Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt.
Ausnahmen nach § 17 (2) BauNVO sind nicht zul3ssig.

1.2 Bauweise und Stellung der Baulichen Anlagen
(8 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNVO)

Im Plangebiet sind gemaR Planeintrag folgende Bauweisen festgesetzt:

= Offene Bauweise (0) § 22 (2) BauNVO
Hier sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur Einzelhduser, im Dorfgebiet (MD) nur Einzel-
und Doppelhduser, zuldssig. In diesen Gebieten sind max. 2 Wohneinheiten pro Einzel- bzw.
Doppelhaus zuldssig (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).
Beherbergungsbetriebe sind nur in Verbindung mit 1 Wohneinheit und mit hochstens 4 Betten
zul3ssig.

=  Geschlossene Bauweise (g) § 22 (3) BauNVO.
Hier ist zweiseitiger Grenzbau gemaR Planeintrag im Rahmen der Baugrenzen zwingend.

1.3 MindestgroRe der Baugrundstiicke
(8 9 (1) 3 BauGB)

Die MindestgréRe der neu entstehenden Baugrundstiicke betrdgt 600,00m?2.

1.4 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 (2) BauGB und § 18 BauNVO)

Ergdnzend zur festgesetzten Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze werden im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) die max. zuldssigen Traufhohen wie folgt festgesetzt:
Bergseits: max. 4,00 m

Talseits: max. 6,50 m

jeweils gemessen von OK natiirlichem Gelande bis Schnittpunkt. GebdudeauRenwand mit OK Dach-
haut.

1.5 Stellplatze und Garagen
(8 12 BauNVvO)

Garagen dirfen erst 5,00 m hinter der StralRenfluchtlinie errichtet werden. Im Vorgartenbereich
geplante Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zusammen max. 40 % der Vorgartenflache be-
anspruchen.

Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge tber 3,5 t, sowie fiir Anhanger dieser Fahrzeuge, sind in
(WA) und (MD) nicht zulassig.

1.6 Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.
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1.7 Geh- und Fahrrecht
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Das im Plan eingetragene Geh- und Fahrrecht wird zugunsten des Grundstiickes mit der Flurstiicks-
nummer 15/2 festgesetzt.

Die Errichtung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen und das Pflanzen von Baumen oder Hecken,

ist auf der ausgewiesenen Flache untersagt.

1.8 Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(59 (1) 25 a BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern (Ortsrandbepflanzung ) sind in 4,00 m Breite mit standortgerechten Strduchern im 1-m-Ras-
ter anzupflanzen.

Nachfolgende Arten sollen verwendet werden:

Straucher

Corylus avellana (Haselstrauch)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Schneeball)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Die Straucher sind in einer Qualitat und GroRRe von mindestens
2xv, 60-100 zu pflanzen.

Zuséatzlich sind im Pflanzriegel in Abstand von 5,00 m 1 Baum Il. Ordnung (PflanzgroRe und Qualitat
H,2xv, 175-200) sowie im Abstand von 10,00 m ein Obst- oder ein Walnussbaum als Hochstamm
vorzusehen. Die Obstbdume sollten sich moglichst aus pflegeleichten alten und regional typischen
Sorten zusammensetzen.

Fiir die Baume Il. Ordnung werden
Acer Campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

vorgeschlagen.
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Die Ortsrandbepflanzung ist. bis zu der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanzpe-
riode abzuschliefen und geht zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

1.9 Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern
(8 9 (1) 25 b BauGB)

In Planbereich - aulRerhalb der iberbaubaren Flache und der notwendigen Verkehrsflachen - vor-
handener Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten, wahrend der Bauzeit gen. DIN 10 920 zu schiit-
zen, innerhalb seiner natirlichen Lebensdauer fachgerecht zu pflegen und falls abgédngig oder nicht
mehr standsicher gleichwertig zu ersetzen.

1.10 Private Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Die nicht Gberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen und zu pfle-
gen.

Bei allen Pflanzungen in Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieRlich einheimische
Baum- und Straucharten zu verwenden. Laubgehdlze sind Nadelgehdlzen vorzuziehen.

Je angefangene 200,00 m? Grundstiicksflache sind ein einheimischer Laubbaum I. Ordnung und 5
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Qualitdt und GrofSe der Baume sollen mindes-
tens H,3xv, 14-16 betragen. Auf diese Bestimmung kdnnen bestehende Laubbdaume angerechnet
werden, sofern sie einen Stammumfang von mind. 40 cm haben.

Folgende Arten werden vorgeschlagen:

Bdume |. Ordnung

Acer platanoides
Pyrus pyraster
Tilia platyphyllos
Juglans regia

Prunus avium

Strducher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus spionosa
Rosa canina

Salix caprea

(Spitzahorn)
(Birne)
(Sommerlinde)
(Walnuss)

(Vogelkirsche)

(Haselstrauch)
(Blutroter Hartriegel)
(Liguster)

(Schlehe)
(Hundsrose)

(Salweide)
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Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Schneeball)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Zusatzlich sind Obstbaume wie SuRkirsche, Apfel oder Birne moglich. Dabei sollten moglichst tradi-
tionelle Sorten verwendet werden.

Die erstellten Neupflanzungen sind zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzpe-
riode in gleicher Qualitat zu ersetzen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBenanlagen (§ 86 (1), 12 (1) LBauO)
Vorgarten

Vorgartenflachen, die nicht von notwendigen Ausfahrten in Anspruch genommen werden, sind
gartnerisch anzulegen und diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Einfriedungen

Zulassig fur Einfriedungen sind verputzte Sockelmauern, oder Sockelmauern aus Naturstein bis zu
1,00 m Hoéhe, gemessen von OK Strale, oder freiwachsende Hecken aus einheimischen Gehélzen
bis max. 1,20 m Hohe.

Millbehalter

Miillbehalter sind nach Moglichkeit im Gebdude unterzubringen oder in die Einfriedung zu integ-
rieren, bzw. der allgemeinen Sicht zu entziehen.

Einzelbaumpflanzungen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stelle sind Einzel-bdume aus einheimischen Gehdlzarten
anzupflanzen.

Grundstickszufahrten
Unmittelbare Zufahrten oder Zugange von den angrenzenden neuen Baugrundstiicken zur Landes-

straBe 494 sind nicht erlaubt.

2.2 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) LBauO)

Fassadengestaltung

Fiir die duRRere Gestaltung bei Neu- und Umbau von baulichen Anlagen ist hinsichtlich der Materal-
auswahl fir Wande, Dacheindeckung, Tiiren, Fenster, Gesimse, etc. auf eine harmonische Einfi-
gung in den vorhandenen Baubestand und das Landschaftsbild zu achten. Wandverkleidungen aus
glasierten Material, Metall, Kunststoff oder grellen Farben, liegende Fensterformate und Glasbau-
steine, sind nicht zulassig.

Dachgestaltung
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Als Dachform ist nur das Sattel- oder Walmdach mit 25 Grad bis 48 Grad Neigung zuldssig. Farbe
der Dacheindeckung rot oder braun.

Kniestocke sind nicht zulassig.

Dachaufbauten sind bis zu 50 % der Gebdudeldange bzw. des Gebdudeabschnitts zuldssig.
3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Anzeigepflicht
(§ 17 DSchPf 1G - Denkmalschutz - und Pflegegesetz)

Werden im Zuge von BaumalRinahmen bisher unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt, so sind
diese unverziiglich der Denkmalfachbehérde miindlich oder schriftlich anzuzeigen. Der Fund oder
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche (§ 18 DSchPflG) nach Erstattung der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und die Gegenstiande gegen Verlust zu sichern. Auf Antrag
kann die Denkmalfachbehorde die Frist verkiirzen. Der Beginn der Erdarbeiten bei Erschlielungs-
malnahmen ist den Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer rechtzeitig anzuzeigen.

3.2 Oberflachenversieglung

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstiicken (z. B. Einfahrten, Hoffla-
chen, Terrassen, Gartenwege) sollen auf das aus erschlieBungstechnischen Griinden notwendige
MaR beschrankt werden. Sofern keine Gefahr des Eintrages von wassergefahrdenden Stoffen be-
steht, sollen diese Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. mit Rasengittersteinen, Natur-
oder Kunststeinpflaster mit groRem Fugenabstand, wassergebundener Decke) ausgefiihrt werden.

3.3 Oberflaichenwasser

Die unverschmutzten Oberflachenwasser von Dachflachen, Terrassen oder dhnlichen Flachen sind
nach Moglichkeit auf den betreffenden Grundstiicken zu versickern. Zu diesem Zweck kann das
Wasser in Zisternen zur Wiederverwendung gesammelt werden oder liber entsprechend dimensi-
onierte Versickerungsgruben mit Grobkies auf den Grundstiicken versickert werden.

Entsprechend sollten die StraBenabwasser in Mulden versickert werden, wenn eine Gefdahrdung
des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.
3.4 Sichtwinkel

An den geplanten StraBeneimiindungen in die LandesstraRRe 494 sind die eingetragenen Sichtwinkel
- gemald RAST - anbaufrei zu halten.

Die Bepflanzung darf die Hohe von 1,00 m, gemessen von StraRenkrone, nicht liberschreiten, die
Einfriedung die Sicht nicht behindern.
3.5 Nachweis der Hohenlage im Baugesuch

Mit den Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Gelande vorzulegen. Hierzu
sind auch Aufschittungen und Abgrabungen kenntlich zu machen.
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3.6 Baugrunduntersuchung

Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, bei BaumaRnahmen Baugrunduntersuchungen ent-
sprechend den Empfehlungen der DIN 1054 durchfiihren zu lassen.

3.7 Hausnummerierung

Hausnummerierungen sind bei allen Gebdauden an gutsichtbarer Stelle anzubringen.

3.8 Mutterboden

Der belebte Oberboden ist im Bereich der Bebauung und Versiegelung in der vorhandenen Starke
abzutragen, zu sichern und an einer geeigneten Stelle zur Wiederverwendung und ordnungsgemaR
zu lagern.

3.9 Wandbegriinung

Zusatzlich zu einer intensiven Bepflanzung der nicht Giberbauten Flachen wird die Verwendung von
Rank- und Kletterpflanzen empfohlen. Dies insbesondere an Garagen, Mauern und Uberwiegend
geschlossenen Gebdudewanden. Nachstehend werden einige Arten vorgeschlagen, die sich in Be-
zug auf ihre Standortanspriiche, bei den Kletterhilfen und bei ihrer Wiichsigkeit noch ein mal diffe-

renzieren:

Wisteria sinensis (Blauregen)
Hedera helix (Efeu)

Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)
Clenatis-Hybriden (Waldrebe)
Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber)
Hydrangea petioralis (Kletterhortensie)
Rosa-Arten (Kletterrosen)
Polygonun abertii (Knoterich)
Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
Jasminun nudiflorum (Winterjasmin)
Parthenocissus-Arten (Wilder Wein)
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes in der Fassung vom ........cccceu.... mit seinen Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
malgebenden Vorschriften beachtet wurden.

Gossersweiler-Stein, den .........ccueeueee.

Pascal Braun
(Ortsblirgermeisterin)

Inkrafttreten

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ....................
tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung

VOM......cceeueneene.. in Kraft.

Gossersweiler-Stein, den .........ccueeueee

Pascal Braun
(Ortsbirgermeisterin)
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerischer Teil/Rechtsplan
Begriindung mit Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 | 3634, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023
I Nr. 394

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 | 3786, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 I Nr. 176

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 01.10.2001 (GVBI. 1998, 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229)

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behdrden
(8§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan soll gemaR § 13a BauGB (Sonstige MaRnahmen der Innenentwicklung) im be-

schleunigten Verfahren nach § 13a (2) BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach §

2a,von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar

sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss

gemall § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weiterhin kann nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden.
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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

GemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Sie sollen eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Berlicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5 S. 1
BauGB). Dabei sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB insbesondere die Wohnbediirfnisse von Familien
mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, sowie die
Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung zu berticksichtigen.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflaichen im AuBenbereich, die mit der Inanspruchnahme von
Freiflaichen und dem Verbrauch von Grund und Boden einhergehen, steht dabei die Nutzung po-
tenzieller Flachen innerhalb der bebauten Bereiche (Innenentwicklung gemaRR § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB). Auch aus regionalplanerischer Sicht soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Entwicklung
neuer Siedlungsgebiete haben.

Die Ortsgemeinde Gossersweiler-Stein plant daher die Anderung des aus dem Jahr 1998 stammen-
den Bebauungsplanes ,Im Seelig, 2. Anderung”. Die 5. Anderung erméglicht eine innerértliche
Nachverdichtung durch die VergréRerung der liberbaubaren Flache. Damit kann der zukiinftige Be-
darf an Wohnbauflachen durch die Nutzung bereits erschlossener innerdértlicher Flachen gedeckt
werden. Das Grundstiick Nr. 1441/2 umfasst eine GroRe von ca. 1.350 m?, befindet sich siidlich der
BergstralRe und ist im Osten bereits mit einem Wohngebadude bebaut. Aufgrund der Grundstiicks-
grofle besteht die Moglichkeit, ein weiteres Gebaude auf dem Grundstiick unterzubringen.

Zur Umsetzung dieses Vorhabens ist deshalb die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
erforderlich.
1.1 Derzeitiges Planungsrecht

Die derzeitig als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Flache, befindet sich innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,,Im Seelig, 2. Anderung”.
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Bild 1: Auszug Bebauungsplan ,Im Seelig, 2. Anderung®, ohne MaRstab

1.2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,Im Seelig, 5. Anderung” wird auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, da

= die GréRe der bebaubaren Grundfliache weniger als 20.000 m? betragt,

= die zukiinftigen Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung erkennen lassen.

= keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzgiiter der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB geandert wer-
den. Die Verpflichtung zur Durchfiihrung der Umweltprifung ist damit nicht gegeben.

Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich voll umfinglich innerhalb des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes ,Im Seelig, 2. Anderung”. Der Anderungsbereich umfasst ca. 1.350 m? und befindet sich siidlich
der Bergstrale, innerhalb des Flurstiicks Nr. 1441/2.

Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplanung

“"

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der Planbereich als ,Siedlungsfliche Wohnen (N)
ausgewiesen. Demnach stehen dem Vorhaben keine libergeordneten Planungen entgegen.
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Bild 2: Ausschnitt Einheitlicher Regionalplan Rhein Neckar, ohne MaRstab

Aus der ,Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt — Blatt West” geht hervor, dass sich der
Anderungsbereich innerhalb einer Bestands-Siedlungsflache befindet, die im Bereich mit besonde-
rer Bedeutung fiir Fremdenverkehr und Naherholung liegt. Fiir die Anderung des Bebauungsplans
ergeben sich hieraus keine Konsequenzen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Annweiler, 2. Fortschrei-
bung, weist den Anderungsbereich als Wohnbaufliche aus.

l =

e AR
T AR e R

Bild 3: Ausschnitt des rechtskréftigen Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels, 2. Fortschrei-
bung, ohne MaRstab
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4 Bestand

Das Grundstiick 1441/2 mit einer GréRe von ca. 1.350 m? ist bereits mit einem Wohngebiude be-
baut und befindet sich siidlich der BergstralRe. Aufgrund der GrundstiicksgroRe besteht die Mdog-
lichkeit, ein weiteres Gebdude auf dem Grundstiick unterzubringen. Um die Nachverdichtung um-
setzen zu kbnnen, muss die Uberbaubare Flache in diesem Bereich vergroBert werden.

L

\

Bild 4: Luftbild, Datenlizenz Deutschland - © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2023, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Da-
ten bearbeitet]

5 Schutzvorschriften und Restriktionen

5.1 Schutzgebiete

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Biospharenreservats ,Pfalzerwald” (BSR-7000-
001), sowie in der Biospharenreservats-Entwicklungszone ,, Pfalzerwald”.

Abgesehen davon befindet sich die Flache im Landschaftsraum Dahner Felsenland.

Das Wohnbaugebiet wird vom Vogelschutzgebiet Pfalzerwald (VSG-7000-049) umschlossen.

5.2 Biotope

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich nicht innerhalb des Anderungsbereiches des
Bebauungsplans.

5.3 Gewaisser- und Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets.
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Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Anderungsbereiches noch werden sie
durch die Planung auBerhalb des Anderungsbereiches tangiert.

5.4 Starkregengefahrdung

Der Anderungsbereich liegt in einem von auRergewdhnlichen bzw. extremen Starkregen gefahrde-
ten Gebiet. Die in den Starkregenkarten beschriebenen Szenarien zeigen, dass nach einem auller-
gewdhnlichen Starkregenereignis im Osten und Siiden des Anderungsbereiches mit Wassertiefen
von 0,1 — 0,3 m und FlieRgeschwindigkeiten zwischen 0,2 und 2,0 m/s zu rechnen ist.

XL AV"

q ,...( \.\f_\ ‘.‘

L

~ Wassertiefen (SRI10, 4 Std.)

X< 5cm
5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
100 bis < 200 cm

.200 bis < 400 cm

B--:0m

Arbeitsausdruck vom 19.02 2024

-~

At

17 Re

4 FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.)
><keine Daten

0 bis < 0,2 m/s

0.2 bis = 0.5 m/s
-0.5 bis < 1,0 m/s
.1_0 bis < 2,0 m/s

S .>= 2,0 mfs

Matstab 1:500 Arbeitsausdruck vom 19.02 2024

Abbildung 5: Kartendarstellung der Wassertiefen, der FlieRgeschwindigkeit und FlieRrichtung nach einem auRerge-
wohnlichen Starkregenereignis (1 h). (© Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Kob-
lenz)

Nach einem extremen Starkregenereignis ist mit Wassertiefen von bis zu 50 cm und FlieRgeschwin-
digkeiten zwischen 0,2 und 2,0 m/s zu rechnen. Punktuell erreichen die FlieBgeschwindigkeiten
mehr als 2 m/s. Im Bereich der geplanten Baufenstererweiterung betragen die Wassertiefen bis zu
30 cm. Zwischen den Szenarien flr extreme Starkregenereignisse mit einer Dauer von 1 bzw. 4
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Stunden ergeben sich im Anderungsbereich keine Veranderungen. Im Zuge der konkreten Objekt-
planung miissen diese Einschrankungen berticksichtigt werden.

TN

« FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.)

><keine Daten

0 bis < 0,2 m/s

0,2 bis < 0,5 m/s
.0.5 bis < 1,0 m/s
.1,0 bis < 2,0 m/s

.;= 2,0 mfs

‘Geoasisdaten: © Landssa fir
Yemessung und Geebossiomation [o— s— | Makstab 1500
Rhenland-Flalz Kobienz U5 10 1sm

Arbeitsausdruck vom 19.02 2024

 Wassertiefen (SRIL0, 4 Std.)

>'<< 5cm

5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm

.50 bis < 100 cm

211 100 bis < 200 em

- ‘0 .200 bis < 400 cm

‘Geobasisdaten: & Landssam r [—
Vermessung und Geoksisinkmiakon k MaBstab 1.500 Arbeitsausdruck vom 19.02 2024 == 400 em

Abbildung 6: Kartendarstellung der Wassertiefen, der FlieBgeschwindigkeit und FlieBrichtung nach einem extremen Stark-
regenereignis (4 h). (O Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Koblenz)

5.5 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemall § 20 DSchG wird hingewiesen.

5.6 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Anderungsbereichs noch werden sie durch
die Planung auBerhalb des Anderungsbereichs tangiert.

5.7 Altlasten

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflichen bekannt.
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5.8 Kampfmittel

Im Anderungsbereich sind keine Kampfmittel bekannt.

6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der Bauleitplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten.

Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert werden, die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den Klimaschutz. Die stadtebauliche Gestalt
des Orts- und Landschaftsbilds ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaR § 1a
(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 (7) BauGB
sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen insgesamt gemall § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu ver-
meiden (Vermeidungsgebot). Daher werden nachfolgend die wichtigsten Umweltauswirkungen,
die sich aufgrund der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter ergeben kénnten, kurz dargestellt.

Da es sich bei der 5. Anderung des Bebauungsplanes nur um eine kleinrdumige Erweiterung der
Baugrenze handelt, ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgliter auszu-
gehen.
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7  Anderung

7.1 Planzeichnung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der aktuellen Katastergrundlage. Nachfolgende
Anderungen sind erforderlich:

=  Erweiterung des Baufensters in Richtung Westen.

L \j
Y2

1460/2

1460/1

=

Q WA I 144144
P
0.4 (0.5)

2 1441/3
A\ | o
1438/3
144502
143812 14:

: 143713
1437/1 Q

Bild 7: Auszug Bebauungsplan ,Im Seelig, 5. Anderung”

7.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Seelig, 2. Ande-
rung”, gelten auch fiir die 5. Anderung unverdndert weiter.

7.3 Ortliche Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Im Seelig, 2. Anderung” gelten
fur die 5. Anderung unverandert weiter.

7.4 Hinweise

Die Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Seelig, 2. Anderung” gelten auch fiir die 5.
Anderung unverandert weiter.
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8 Quellenangaben
= BIT Ingenieure AG
= Bebauungsplan ,Im Seelig, 2. Anderung”
= Lanisrlp
= Geoportal RLP

= GeoDaten Architektur Wasser Rheinland-Pfalz. Geobasisdaten: Landesamt fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Koblenz

= Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

= Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels, 2. Fortschreibung
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes in der Fassung vom ........ccccue..... mit seinen Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
malgebenden Vorschriften beachtet wurden.

Gossersweiler-Stein, den .........ccueeueee.

Pascal Braun
(Ortsbirgermeister)

Inkrafttreten

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ....................
tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
cereeenenenee iN Kraft.

Gossersweiler-Stein, den .........ccuveueee.

Pascal Braun
(Ortsbirgermeister)
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5. Anderung
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